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Stanovy spolecenstvi vlastnikl Fingerova 2178-2185

¢l
Zakladni ustanoveni

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek (dale také ,spolecenstvi“) je pravnickou osobou vzniklou za
Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku s tim, Ze vnitfni prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnik( a jeho €len( se Fidi zejména témito stanovami a pFislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku (dale také ,0Obc¢zZ“). Pfi naplfiovani shora uvedeného Ucelu je spolecenstvi vlastnik(
zpUsobilé nabyvat préva a zavazovat se k povinnostem.

Spolecenstvi nabyva prdva a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €. p. 2178 a7 2185
a pozemk €. parc. 2956 aZz 2963, vse v katastralnim Gzemi Stodlky, obec Praha, méstska ¢ast
Praha 5, ulice Fingerova (dale jen ,dim“ a ,pozemek”) vrozsahu a zplsobem uvedenym
v obc¢anském zakoniku a v téchto stanovach. Spolec¢enstvi mdze nabyvat majetek a nakladat s nim
pouze pro ucely spravy tohoto domu a pozemku.

Cleny spoleenstvi jsou vlastnici jednotek vdomé (déale také ,jednotka“), spole¢nymi &leny
spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale také ,clen
spolecenstvi”).

Vlastnictvi k jednotkdam ve vyse uvedeném domé nabyli vichni vlastnici podle zékona €. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytd.

Spolecenstvi jednd pravné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Pokud
vzniknou vlastnikim jednotek préva vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vlastniky jednotek pfi
uplatfiovani téchto prav.

Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech domu.

CLn
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev: Spolecenstvi vlastnikl Fingerova 2178-2185

Sidlo: Fingerova 2182, Praha 5-Stodulky, PSC 15800

1CO: 24812897

Spolecenstvi je zapsano v rejstiiku spolecenstvi vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 12457

cl.m
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce patfici
do spolecenstvi. Clenstvi ve spolecenstvi je tak neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky
a vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
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Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Tito spoluvlastnici jednotky nebo manZelé maji pravo hlasovat na
shromazdéni jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

Clenstvi ve spolecenstvi zanika dmrtim ¢lena fyzické osoby, zanikem ¢lena pravnické osoby bez
pravniho nastupnictvi, pfevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce, zanikem
jednotky, ptipadné dal$imi zpUsoby podle zékona.

Pfi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim ‘bytu‘ke dni

COkomentovaI(a): [B1]: Sladila jsem s ustanovenim § 1186 OZ

ucinnosti prevodu. Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim
osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a pozemku prejdou na
nabyvatele jednotky, popfipadé, Ze Zadné takové dluhy nejsou. Potvrzeni vyda nabyvateli se
souhlasem prevodce také osoba odpovédnd za spravu domu Za dluhy, které presly na nabyvatele, ruci
osobé odpovédné za spravu domu prevodce.

Spolecenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, téchto stanov a rozhodnuti
organu spoledenstvi, stejné tak ¢lenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zdkonem, stanovami
a rozhodnutim orgdn( spolecenstvi vyZzadované informace.

Evidence €lenti spoleéenstvi nezbytna pro spravu domu se ke dni schvaleni téchto stanov Fidi
i zakonem o ochrané osobnich (dajd, ve znéni pozdéjSich predpist, dalsimi pravnimi pfedpisy
a témito stanovami. V evidenci musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno:

a. jméno a pfijmeni vlastnika ¢i vlastnikd jednotky,

b. ciselné oznaceni jednotky a jeji podil na spolecnych castech; velikost podilG jednotlivych
spoluvlastnikd na jednotce,

c. adresa mista trvalého pobytu, dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebird postu
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu, e-mailova adresa a telefonické
spojeni (dale také , kontaktni Gidaje”),

d. dokument dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu,

e. prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé na dobu nikoli
v poznamce také jméno ¢i jména a kontaktni tidaje téchto osob.

prechodnou uvede se

Vlastnik jednotky, ktery nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen o tom pisemné nebo
certifikovanym e-mailem (podepsanym digitalnim podpisem) informovat bez zbyte¢ného odkladu
statutarni orgdn spolecenstvi vlastnikl a dolozit pfislusnym dokladem, Ze se stal vlastnikem
jednotky. Spolu s timto ozndmenim je vlastnik jednotky povinen sdélit svou adresu a pocet osob,
které budou mit v byté domacnost, to vie nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. Vlastnik ucini takova opatreni, aby s nim mohlo
byt spolecenstvi v kontaktu, zejména sdéli e-mailovou adresu, telefonické spojeni vlastni nebo
svého zastupce ¢i identifikaci datové schranky. Obdobna povinnost plati i v pfipadé zmény udaji
uvedenych v jeho oznameni.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikd
jména a kontaktni Udaje vSech osob, kterym prenechal byt kuzivani a které maji v byté
domaécnost a bydli v ném po dobu nikoli pfechodnou, kterad podle téchto stanov €ini v souhrnu
nejméné tri \mésice\vjednom kalendafnim roce, a zmény téchto udaj.

Statutarni organ spolecenstvi je pak povinen zajistit neprodlené aktualizaci idajd v evidenci ¢lent
spoledenstvi na zékladé udaji poskytnutych vlastniky podle odst. 7 a 8 tohoto ¢lanku stanov.

)

Okomentoval(a): [B2]: Sladila jsem s novelizovanym znénim
0Z ohledné bytového spoluvlastnictvi

)

Okomentoval(a): [B3]: 0z hovofi, jak je uvedeno vy3e o dobé
nikoli prechodné, kdyZ viak neupfesiuje, co se touto dobou mysli.
Pokud tedy Vase stanovy by urcovaly dobu, takto (coZ jsem
ponechala), neni to nic v rozporu dle mého a je to upfesnénim doby
nikoli pfechodné dle vasi interni Upravy




(10) Pisemnosti jsou ¢lentim spolecenstvi predavany, pokud zakon nestanovi jinak, osobné oproti
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podpisu nebo vhazovany do jeho postovni schranky v domé nebo jsou doruceny do jeho datové
schranky, zaslany e-mailem nebo certifikovanym e-mailem podle udaj, které spolecenstvi ¢len
drive sdélil, ¢i jsou zaslany poStou na adresu, kterou ¢len spolecenstvi sdélil. Zvolena forma predani
pisemnosti je zavisla na dlleZitosti jednotlivych dokumentl. Pokud ¢len Zadnou adresu spoleéenstvi
nesdélil, zasild mu spolecenstvi zésilky na adresu, kterou ma uvedenou v katastru nemovitosti.
Pokud by mélo byt dorucovano postou do zahrani¢i, mohou byt naklady postovného ¢lenlim
individualné uctovany. O formé dorucovani zasilky rozhoduje statutdrni organ spolecenstvi.

CLiv
Clenska prava a povinnosti a zpGsob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim
jednotky, také prdva a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma pravo zejména:
a. Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

b. svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku, i uZivat
spole¢né Casti, a to takovym zplsobem, aby tim jinému vlastniku jednotky neztiZil vykon
stejnych prav a aby neohrozil, nezménil nebo neposkodil spolecné ¢asti,

c. Ucastnit se zasedani shromazdéni vlastnik( a svym hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

d. byt seznamen se zapisem ze shromazdéni, ktery bude zverejnén na vyvéskach umisténych
v prostorach domu za vstupnimi dvefmi ¢i na internetovych strankdch spolecenstvi, a to
nejpozdéji do 30 dnli od data konani shromazdéni,

e. volit a byt volen do volenych organt spolecenstvi vlastnikd,

f. predkladat orgdnlim spolecenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastnikl a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

g. obdrZet vyuctovani zaloh na plnéni spojenda nebo souvisejici s uZivanim bytu (dale také
,sluzby“) a na vraceni pipadnych preplatk(l v terminech stanovenych v Cl. XlI, odst. 8 téchto
stanov,

h. sezndmit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; v prostorach
uréenych spolecenstvim muzZe vlastnik nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani
shromazdéni, do zdpisu z jednani shromdazidéni, do smluv uzavienych spolecenstvim, do
ucetnich knih a ucetnich dokladd, a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho povinnosti
podilet se na ndkladech spojenych se sprdvou domu a pozemku a dodavkou sluzeb spojenych
s uzivdnim jednotky; naklady na pfipadné kopie dokumentd hradi vlastnik z vlastnich
prostfedkd; o konkrétni vysi nahrady téchto ndkladd spolecenstvi rozhodne statutarni organ
spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak; podrobnosti o pravidlech nahlizeni a
kopirovani doklad( stanovi statutarni organ, pokud o nich nerozhodne shromazdéni;

i. Zzadat pfislusny organ spolecenstvi o ndhradu Skody zplsobené spolecenstvim vlastnik( pfi
provadéni udrzby, opravdch, Upravach, prestavbé ¢i jiné zméné, o nichZz bylo fadné
rozhodnuto, uvnitf jeho bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika
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bytu; to vsak nemusi platit v pfipadé, kdy vlastnik pfi rekonstrukci bytu narusil pdvodni
parametry bytu (napt. doslo ke zmenseni pfistupu k rozvodiim energii a médii),

navrhnout pfislusnému soudu, byl-li vlastnik prehlasovan pfi schvalovani rozhodnuti
shromazdéni a je-li pro to dulezZity divod, aby o zéleZitosti tykajici se spravy domu a pozemku
rozhodl; v rdmci toho maZe téZ navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti; neni-li ndvrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika,

zadat statutdrni organ spolecenstvi vlastnik(l o sdéleni jména a kontaktnich Gdajd kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo ndjemce vdomé, a to v pisemné formé. Vlastnik jednotky, ktery si
informace vyZzadal a kterému byly spolecenstvim poskytnuty, je opravnén je pouZzit pouze pro
vlastni informovanost a nesmi snimi jakkoliv nakladat ve vztahu ke tfetim osobam;
pozadovanou informaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi rovnéz pisemné,

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma povinnost zejména:

a.

dodrZovat pfislusné predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena
v souladu se zakonem a témito stanovami, fidit se vyzvami, pokyny a informacemi statutarniho
organu umisténymi na vyvéskach umisténych v prostordch domu za vstupnimi dvefmi a na
internetovych strankach spolecenstvi; ztohoto dlvodu je povinen sezndmit se s témito
stanovami véetné domovniho fadu,

. Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito pravidly

seznamen nebo mél moznost se seznamit (véetné Shirky listin pFislusného rejstriku), a zajistit
jejich dodrzovani osobami, kterym umoznil pfistup do domu nebo bytu; podrobnéji upravuje
uzivani jednotek a spoleénych prostor domovni fad, schvaleny shromazdénim, ktery je
soucasti téchto stanov, a ktery je zvefejnén na vyvéskach spolecenstvi v prostorach domu za
vstupnimi dvefmi a je zdvazny pro vsechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do
domu a uZivajici dm,

platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovdni, a dale pfispévky urené na spravu domu a pozemku; v pfipadé
prodleni stémito platbami je vlastnik povinen také uhradit uroky z prodleni vyplyvajici
z platnych préavnich predpisd, véetné veskerych naklad( spojenych s vymahanim nedoplatka,

. hradit naklady vzniklé na zakladé jeho poZadavku ¢i z jinych divod( (napf. zhotoveni nahrady

ztracenych klicG, Cipd, zhotoveni kopii listin, poStovné vzniklé z dlvod( na strané vlastnika,
nezpfistupnéni bytu),

. udrzovat na sv(j naklad sv(j byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrZovat na svlj ndklad spolecné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka
udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vylu¢né uZivanou spole¢nou ¢ast domu,

. predloZit na vyZadani statutarnimu orgdnu spoleCenstvi ovéfenou projektovou ¢i jinou

dokumentaci (napf. staticky posudek) pfed zahdjenim stavebnich praci v pfipadé, ze provadi
zménu stavby (zejména zménu dispozice bytu, zaskleni lodZii) a vyjadfeni pfislusného
stavebniho uradu, pfipadné rozhodnuti, pokud bylo vydano,

odstranil: <#>predlozit navrh soudu (totéz maze udinit
spolecenstvi vlastnikd), aby nafidil prodej jednotky toho vlastnika,
ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zptisobem podstatné omezujicim nebo
znemozriujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek

odstranil: <#>.




h. umoznit pfistup do bytu upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt (pokud byl k tomu
predem vyzvan statutdrnim organem) pro ovérfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti a neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik( jednotek. Bez vyslovného souhlasu shromazdéni a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho
statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytdpéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.). Vlastnik, ktery porusi
tuto povinnost je povinen nahradit spolecenstvi $kodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zp(isobi,

i. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce rekonstrukéni prace, které
omezi moznost uzivani spolecnych prostor, nebo které povedou ke znecisténi spole¢nych
prostor ¢i pfi nich bude dochazet k nadmérnému hluku je povinen o svych zamérech
informovat v dostatecném predstihu statutarni orgdn pisemné ¢i prostiednictvim
elektronické posty. V souvislosti s poskytnutim této informace je povinen uvést
predpokladany casovy rozsah praci a telefonni Cislo kontaktni osoby odpovédné za
dodrzovani veskerych povinnosti vlastnika jednotky tykajici se provadéni stavebnich praci.
UZivatele ostatnich jednotek je povinen vlastnik provadéjici stavebni prace informovat na
vyvésce pristupné viem vlastnikdim v pfizemi domu o predpokladaném casovém rozsahu
stavebnich praci,

j- umoinit po predchozim vyzvéni statutdrnimu organu spolecenstvi pfistup do jednotky nebo
vylucné uzivané spolecné casti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy,
udrzby nebo revize spoleénych &asti domu (napfiklad rozvod( vody, plynu) prochazejicich bytem
nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné 7 dnl pfede dnem,
kdy md byt umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné casti domu. Vlastnik, ktery
nezpfistupni jednotku, plné odpovidd spolecenstvi za Skodu, kterou mu timto nesplnénim
povinnosti zplsobi. Pro elektricka a plynova zafizeni v jednotce plati zvlastni predpisy, které musi
kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi dodrZovat a dbat tedy vsech povinnosti, které tyto
predpisy ukladaji, jako pravidelna revize vlastnich spottebicu a jejich pripojeni, funkénost odsavani
pfi provozu plynovych spotfebicl, apod. Nezpfistupni-li vlastnik jednotku za Gcelem provedeni
revize spolecnych ¢asti domu (napfiklad rozvoda vody, plynu) a tim tedy zmatri provedeni revizni
zpravy, je povinen revizni zpravu od certifikované osoby dodat statutarnimu orgdnu sam, a to na
své vlastni ndklady ve IhGté 20 dni ode dne, kdy mu uplynula povinnost zpfistupnit jednotku za
ucelem provedeni revize,

k. predchdazet vyskytu hmyzu v jednotce rozsifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je vlastnik povinen
okam?Zité ozndmit statutdrnimu orgdnu k zajisténi pfislusného zdsahu. V tomto ptipadé jsou vsichni
vlastnici jednotek, kterych se pfipadny desinfekéni ¢i desinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu
statutarniho organu umoznit pfistup do jednotky. V opacném pripadé, bude—li nutny opakovany
zdsah z dlvodu nezpfistupnéni nékteré takto dotéené jednotky realizovat, budou naklady na
marny zasah preuctovany v plné mite vlastniku jednotky, ktery svou povinnost porusil. Tim nejsou

dotceny prFipadné dalsi Skody, které s porusenim povinnosti vlastnika mohou ﬁ/zniknout[ Okomentoval(a): [B5]: Navrhuiji toto ustanoveni do stanov
proto, Ze pripady vyyskytu hmyzu jsou ¢im dale Castéjsi.
Ponechdvam na uvazeni, zda pfijmete

|. provadét Upravy spolecnych ¢asti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy
o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé ¢.p. 2178 az 2185,

m. zdrZet se vSeho, co brani Udribé, opravé, Upravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provddény uvnitf bytu nebo na spole¢né ¢ésti,
ktera slouzi vylu¢né k uzivani vlastnika jednotky; umoznit do nich pfistup, pokud byl vlastnik
k tomu pfedem vyzvan statutdrnim organem; to plati i pro umisténi, kontrolu zafizeni pro
méreni spotieby vody, tepla a jinych energii a pro odecet namérenych hodnot,



(5)

(1

(2

(3

(4

)

n. zdrZet se jednani, kterym by zasahoval do prdv ostatnich ¢lent spolecenstvi vlastnika,

0. odstranit na svlj naklad skody, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech domu
zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo osoby, kterym umoznil pfistup do bytu,
pfipadné nahradit naklad spolecenstvi na tento Ucel vynalozeny,

p. neprodlené upozorrovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu,
jakoZ i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spolecné ¢asti poskozuji,

g. v pfipadé nepfitomnosti pfesahujici dva mésice sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

r. hlasit osoby, kterym je poskytnut byt i k jinym Gcelim neZ k zajisténi bytové potieby (kratkodoby
prondjem), a to pro Ucely rozdéleni nakladd na zajiét’ované‘sluiby‘

s. predem oznamit statutarnimu organu podnikdni nebo jinou ¢innost v byté, ktera maze vést k naruseni
obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou (v¢. pronajmu pfes Airbnb, Booking‘apod‘.)

(4) Na navrh spoleenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i pfes pisemnou vystrahu
spolecenstvi porusuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prav
ostatnich vlastnikl jednotek. Ve vystraze musi byt uveden ddvod jejiho udéleni, upozornéni na moznost
podani navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovéni povinnosti zdrzel,
popfipadé aby nasledky porusovéni povinnosti odstranil. Ktomuto se poskytne vidy vlastnikovi
pfimérena lhlta, nejméné vsak 30 dnd. S podanim navrhu na natizeni prodeje jednotky musi vyslovit
souhlas vétsina vSech vlastnik( jednotek. PFi urceni vétsiny potiebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi
k hlasu vlastnika jednotky, ktery povinnosti porusuje a o jehoZ jednotku jde

Stanovy vcéetné domovniho Fadu se predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako clenovi
spoledenstvi. Tyto dokumenty jsou také k nahlédnuti v kancelari spolecCenstvi a na internetovych
strankdch spoledenstvi.

CLv
Organy spoleéenstvi vlastniki — spoleéna ustanoveni

Organy spolecéenstvi vlastnikl jsou:
a. shromazdéni — nejvyssi organ,
b. vybor — statutarni organ,

c. Jevizor

Statutarni organ a revizora voli a odvolava shromazdéni. Clenem statutarniho orgdnu maze byt
i jind osoba nez vlastnik jednotky nebo pravnicka osoba. Voleny organ, resp. jeho ¢len mize byt
zvolen opétovné. Jméno ¢i jména ¢lentl zvoleného statutarniho orgédnu a jméno revizora véetné
jejich funkce jsou pak zvefejnéna na vyvésce spolecenstvi umisténé v prostorach domu za
vstupnimi dvefmi a na internetovych strankach spolecenstvi.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné. Je viak opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad
jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Délka funkéniho obdobi ¢lenli volenych orgdn spolecenstvi ¢ini tfi (3) roky ode dne, kdy byli
zvoleni shromazdénim, nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen pocatek vykonu funkce.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby

COkomentovaI(a): [B6]: Zavedeno novelou v roce 2020,

COkomentovaI(a): [B7]: zavedeno tako novelou

: ( odstranil: kontrolni komise.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

1

(2)

zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce novych ¢lent
voleného organu.

Clen voleného organu maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len
statutarniho organu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastnikd, resp. shromazdéni,
zanika jeho funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni nebo volbou nového statutarniho
organu, pokud nastane dfive. Revizor miize odstoupit pisemnym prohldsenim o svém odstoupeni doslym
spolecenstvi. Jeho funkce konéi uplynutim dvou mésict od doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni
nebo volbou nového revizora, ¢i projednanim odstoupeni organem, ktery ho zvolil, pokud nastane
drive. Clenstvi ve voleném orgdnu muze také skon&it odvolanim z funkce, zejména v dasledku
ztraty zpUsobilosti plnit danou funkci.

Clenové voleného organu, jejichz pocet neklesl pod polovinu zvoleného poctu, mohou kooptovat
ndhradniho ¢lena do nejblizSiho zaseddni shromazdéni pfislusného k volbé. Shromazdéni muze
téZ zvolit ndhradniky ¢lenl volenych orgdnt v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lent
voleného orgédnu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného
organu, jehoz vykon funkce skoncil pfed uplynutim funkéniho obdobi.

Clenem voleného organu maze byt pouze osoba plné svépravna a bezihonna ve smyslu zakona
o Zivnostenském podnikani, u které nesmi dochazet pfi vykonu funkce ke stfetu zajmu se zajmem
spoledenstvi. Kazdy, kdo pfijme funkci statutarniho organu a revizora, se zavazuje vykonavat ji
s nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemize
zbavit odpovédnosti za nedostatky ve vykonu své ¢innosti tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce
nestaci. Pfevezme-li na sebe funkci ackoliv vi, Ze ji nebude schopen radné zastdvat, vznika mu
povinnost rezignovat, jinak se jedna z jeho strany o nedbalost.

Odpovédnost statutarniho organu za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku. | kdyZ statutarni organ nenahradil
Skodu, kterou zpUsobil spolecenstvi vlastnik(l porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen Skodu nahradit, ruéi statutarni organ véfiteli spolecenstvi vlastnikG za jeho dluh
v rozsahu, v jakém skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikl nemUze
domoci.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsinou pfitomnych
hlast usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkl. V takovém ptipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce, jejiz vysi schvali shromazdéni.

CLvi
Shromazidéni

Shromazdéni je nejvy$sim organem spoleéenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

Do vyluéné pusobnosti shromazdéni patfi

2.1 schvéleni a zména stanov a domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych
Casti domu,

22,

2.3 volba a odvolavani ¢lend volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,
2.4 schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni, zprdvy o hospodareni
spoledenstvi a spravé domu a pozemku,

[

odstranil: zména prohlaeni o rozdéleni prava k domu a
pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm




2.5 schvéleni rozpoctu,
2.6 schvaleni vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,
2.7 schvaleni druhu sluZeh, jakoZ i zplsobu rozuctovani nékladl na sluzby na jednotky; ( odstranil: avyse zaloh na jejich Ghradu pro pfisti obdobi )

2.8 rozhodovani:
2.8.1 o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2.8.2 l ( odstranil: <#>0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu )
2.8.3 o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti domu s vyjimkou vydajd na bézné odstranil: <>,
opravy, které celkové nepresdhnou ¢astku 1 000 K¢ v priméru na kazdou jednotku 0 zméné podlahové plochy bytu,

0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
0 zméné v urleni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uZivani
2.9 udélovani predchoziho souhlasu: vlastnika jednotky
2.9.1 k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2.9.2 k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2.9.3 k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse
a podminek uvéru,
2.9.4 k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

v kalendarnim roce (bez DPH);

2.10 uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy o dohodnuté
odmeéné za tuto praci nebo o rozsahu ¢innosti;

2.11rozhodovani o dalSich zaleZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazidéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava ho statutarni organ spolecenstvi.
Shromazdéni musi byt svolano téz v pripadé, kdyZz o to pozada s uvedenim ndvrhu programu
zasedani nejméné takovy pocet ¢lent spoledenstvi, ktery bude Cinit vice nez ¢tvrtinu viech hlasu,
nejméné vsak dva z nich, a to do 30 dn(i od doruceni této zadosti. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

(4) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle véem ¢lenlim spolecenstvi. Pozvanka
na shromazdéni musi byt vSem vlastnikim jednotek zaslana ve lhité nejméné patnact (15) dnl
pred dnem jeho konani av téZe Ih(ité zvefejnéna na vyvésce vdomé. Pisemnost se v takovém
pfipadé povazuje za doru¢enou desatym dnem ulozni Ih(ty na posté, i kdyzZ si adresat pisemnost
nevyzvedl. Pozvanka mlzZe byt také preddna osobné nebo vhozena do postovni schranky. Vlastnik
muZe téZ pozadat statutarni organ o zasilani pozvanek na shromazdéni prostfednictvim e-mailu
nebo datové schranky.

Pozvénka musi obsahovat misto, ¢as a program zasedani. Misto a cas je nutné zvolit tak, aby co
nejméné omezovaly moznosti vlastnik( zGc¢astnit se zasedani. Déle se v pozvance uvede, kde se
mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(5) Vlastnik jednotky se Ucastni zasedani shromazdéni osobné nebo na zékladé pisemné plné moci
udélené zmocnénci, ktery se prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim
jeho totoznost. Spoluvlastnici jednotky zmocni spolec¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Spoluvlastnici jsou povinni spolecenstvi bezodkladné dorucit pisemné zmocnéni udélené
jejich spole¢nému zastupci; toto zmocnéni mohou predloZit pro jednotlivd shromazdéni na zadni
strané pozvanky na dané shromazdéni. Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikd tak
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vykonava spolecny zastupce, ktery je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni
spolecenstvi vlastnik(l, zejména podavat ndvrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni
spoluvlastnici jednotky ale maji pravo zucastnit se shromazdéni, prava ¢lend spolecenstvi
vlastnik( vSak nevykonavaji.

(6) Zasedani shromazdéni Fidi statutdrni organ spolecenstvi nebo svolavatel podle Cl. VI, odst. 3
téchto stanov.

(7) Shromaidéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasq, resp. vétsinu spoluvlastnickych podild.

7.1 Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlasti pfitomnych ¢lend spolecenstvi se vyZaduje k pfijeti
usneseni, pokud zakon nebo tyto stanovy neurdi jinak. Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podill ¢lent spolecenstvi na spolecnych ¢astech; clenové spoleéenstvi, ktefi
jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolec¢né jeden hlas.

7.2. Souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych €élend spoleéenstvi se vyzaduje zejména
k prijeti usneseni o:
7.2.1 rozpoctu na pfisti rok,
7.2.2 planu vydaju na opravy, rekonstrukci a modernizaci spolec¢né ¢asti,
7.2.3 zaméru rekonstrukce a modernizace domu,
7.2.4 opravéch, rekonstrukci a modernizaci spole¢né ¢asti domu s predmétem dodavky nizsim
nez 1 mil. K& (timto neni dotéeno ustanoveni odst. 2.8.7, Cl. VI);

7.3 Souhlasu % hlast pfitomnych élend spoleéenstvi se vyzaduje k pfijeti usneseni o:
7.3.1 zméné stanov,
7.3.2 zpUsobu rozuctovani nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky,
7.3.3 volbé ¢lent volenych organd spolecenstvi,

7.3.4 zméné v prohldseni vlastnika;

7-4 Souhlasu 60 % hlast vSech clent spolecenstvi se vyzaduje k pfijeti usneseni o: {odstranil:
7.4.1 opravach, rekonstrukci a modernizaci spole¢né ¢asti domu s predmétem doddavky od

1 mil. K¢ a vyse (bez DPH);

7.4.2 uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

7.4.3 uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvéleni vySe a podminek
uvéru (zejména urokové sazby, doba splatnosti aj.);

7.5 Souhlasu viech vlastnikti jednotek se vyZaduje k pfijeti u usneseni o:
7.5.1 zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech,
7.5.2 zméné poméru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilt na spoleénych ¢astech,
7.5.3 pfi kolaudaéni zméné z bytu na nebytovy prostor.

(8) Shromaidéni muze rozhodnout o zvoleni vybérové komise spolecenstvi, o lichém poctu jejich
¢lenl a rozsahu jeji ¢innosti, provedeni a vyhodnoceni nabidkového fizeni na dodavatele sluzby ¢i
zhotovitele rekonstrukce, modernizace ¢i opravy. Vybérova komise navrhuje doporuceni, ke
kterym ptihlizi statutarni organ, kdyz predklada shromazdéni spolecenstvi ke schvéleni pfislusné
rozhodnuti na zékladé piedchoziho vyhodnoceni nabidky nejméné péti firem. Clenové vybérové
komise vykonavaji funkci s pééi Fadného hospodare. Mandat ¢lenl komise a komise samotné
skonéi rozhodnutim shromazdéni o provedeni vybéru v dané véci.

U rozsdhlych akci rekonstrukce a modernizace domu je vychodiskem c¢innosti vybérové komise
zamér (studie) schvéleny shromazdénim.



(9

Pfi vybéru firem se vybérova komise zaméfi zejména na optimalizaci nakladi na danou akci
vychazejici z porovnani fady dil¢ich ukazatelt/kritérii poskytnutych jednotlivymi dodavateli
(pfedem specifikovanych vybérovou komisi), dodacich Ihit, zaruénich podminek, nakladd na
servis/udrzbu a dalSich kritérii odraZzejicich Uroven préace jednotlivych firem (reference o Urovni
technického fesSeni zakazky a kvalité prace firmy, jeji spolehlivosti, dobrém jménu aj.). Tento
postup pfi vybéru firem je uplatriovan pro jednotlivé druhy hlavnich ¢innosti (oprava stiechy atp.)
nabizenych rGznymi dodavateli.

Ze zasedani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoZz vyhotoveni odpovida predsedajici zasedani.
Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,
Udaje o prGbéhu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény, namitky ¢i nesouhlas Ucastnikl, pokud bylo pozadéno o jejich zaprotokolovéni. Pfilohu
zapisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, pIné moci a vSechny pisemné podklady,
které byly predloZeny kjednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predsedajici
zasedani, zapisovatel a jeden ovérovatel zapisu.

Zapisy véetné pisemnych podkladll k zaseddni shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu spolecenstvi a v kancelafi spolecenstvi v objektu. Zapis ze shromazdéni je zvefejriovan na
vyvéskach spolecenstvi umisténych v prostorach domu za vstupnimi dvefmi a na internetovych
strankach spoledenstvi, a to nejpozdéji do 30 dnl po jeho konani.

cl.vn
Nahradni|shromazdéni

(1) Neni-li shromazdéni schopné se usnaset, muze statutarni organ nebo ten, kdo plsobni zasedani svolal,
svolat novou pozvankou ve lhité patnacti dnd od pfedchoziho zasedédni ndhradni shromazdéni.
Z pozvanky musi byt zitejmé, Ze se jednd o ndhradni shromdzdéni. Ndhradni shromazdéni se musi konat
nejpozdéji do Sesti tydnu ode dne, na ktery bylo shromazdéni plvodné svolano

Nahradni shromdzdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik(i jednotek, ktefi maji alespori 40 %
vSech hlas.

(3) Na nahradnim shromazdéni Ize jednat jen o zaleZitostech zafazenych na potad predchoziho

shromazdéni.

(2

¢l v

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni (per rollam)

(1) Timto zptsobem muze byt rozhodnuto o zaleZitostech spolecenstvi v pfipadé:

a. kdy svolané shromézdéni nebylo zpusobilé usndset se (tj. pfitomni ¢lenové neméli vétsinu
hlasd). Na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal, se tak bude rozhodovat
mimo zasedani o stejnych zaleZitostech, které mély byt projednany na svolaném
shromazdéni,

b. o tychzZ zaleZitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, aviak ndvrh na
usneseni nebyl prijat kvalifikovanou vétsinou hlasi ve smyslu Cl. VI, odst. 7.1 aZ 7.4 téchto

stanov, a to na navrh statutdrniho organu, ktery shromazdéni svolal,

c. rozhodovani per rollam je moZno uplatnit i v pfipadech, které nesnesou odkladu.
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K ptijeti rozhodnuti o jednotlivych zaleZitostech mimo zasedani shromézdéni je nezbytny pocet
hlast vlastniké jednotek uvedeny v Cl. VI, odst. 7.4 téchto stanov, v ostatnich pfipadech vétsina
hlast vsech vlastnik( vyjma odst. 7.5, kde je potfeba stoprocentni souhlas vsech vlastniku.

Navrh na projednani zaleZitosti shromazdéni formou ,per rollam” mlzZe podat osoba, ktera je
oprdvnéna shromazdéni svolat, a to v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zaseddni shromézdéni svoldno. V tomto pfipadé zasle nebo osobné pieda véem vlastnikiim navrh
usneseni, ktery musi obsahovat zejména:

a. celé znéni navrhovaného usneseni, o némz ma byt rozhodovéno,

b. pisemné podklady potifebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo alespor tdaj o tom,
kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k dispozici k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c. stanoveni lhity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni, kterd Cini tficet
(30) dnti ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastnikim
jednotek odeslan (pisemnost se v takovém pfipadé povaZuje za doru¢enou desatym dnem
ulozni Ity na posté, i kdyz si adresat pisemnost nevyzvedl),

d. k platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni. K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené Ih(té se nepfihlizi.

Statutarni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni, a to nejpozdéji do patnacti (15) dnl
ode dne uplynuti IhGty pro doruéeni k navrhu ¢ navrhim usneseni.

Soudni ochrana

Na usneseni shromazdéni, které se pric¢i dobrym mraviim nebo méni stanovy tak, Ze jejich obsah
odporuje donucujicim ustanovenim zdkona, se hledi jako by nebylo pfijato. To plati i v pfipadé, ze
by bylo pfijato usneseni v zéleZitosti, o které shromazdéni nema plsobnost rozhodnout. Kromé
toho maji clenové spolecenstvi pravo na soudni ochranu proti rozhodnuti shromazidéni
podle Ob¢Z.

€l 1x
Vybor

Vybor je volenym statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi vlastnikl (dale také ,vybor®).
Za svoji Cinnost odpovidd shromdzdéni. Navenek jednd ve vsech vécech spolecenstvi jako
pravnicka osoba.

Vybor ma pét (5) élend. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda, v dobé jeho nepfitomnosti jej
zastupuje mistopredseda vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani vyboru, které Cini vybor za
spolecenstvi, musi byt podepsano predsedou nebo vjeho zastoupeni mistopredsedou spolu
s dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopredsedou, povaZuje se podpis
mistopredsedy za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Pfedseda organizuje, svolava afidi Cinnost vyboru, organizuje béZnou cinnost spolecenstvi.

Schiize vyboru se konaji podle potfeby, nejméné vsak jednou za ¢tvrtleti. Pfedseda, nebo v jeho
nepritomnosti mistopredseda, je svolava pisemnou nebo e-mailovou pozvankou.
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Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenl vyboru.
V piipadé dosaZeni rovnosti hlasd rozhoduje hlas predsedy. Clen vyboru maze zmocnit pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho netcasti hlasoval.

Z jedndni vyboru se potizuje zapis, jehoZz vyhotoveni zajistuje predseda a podepisuje jej vidy se
zapisovatelem. PoZada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s pfijatym usnesenim, pfipadné téz divody jeho nesouhlasu.

V pfipadé, Ze bylo pfijato usneseni v zaleZitosti, o které nema vybor pisobnost rozhodnout, hledi
se na néj jakoby nebylo pfijato.

Plsobnost vyboru

Do pUsobnosti vyboru naleZi vSe, co neni v plsobnosti shromazdéni ¢i jiného orgdnu

spoledenstvi vlastnik(. Vybor zejména:

a. fidi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku a s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které
jsou podle pravnich pfedpisti v plisobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo,

b. zajistuje pInéni usneseni shromazdéni, kterému odpovida za svoji ¢innost,
c. svolava shromdzdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

d. predkladd shromdzidéni k projednani a schvéleni ucetni zavérku, zpravu o hospodareni
spolecenstvi vcetné plnéni rozpoc¢tu a dalsi Gdaje nebo ndvrhy tykajici se hospodafeni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a dal$ich ¢innostech spoleéenstvi vlastnikd,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych opravach, udrzbé a povinnych revizich

véetné Udajl o poufZiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

e. predkladd shromdzdéni ke schvaleni ndvrh rozpoétu pro pfisti obdobi, jehoZ soucasti je
i prehled cen sluZzeb dohodnutych s dodavateli na pfisti obdobi (ceny energii, vody aj.);
soucasné zajistuje dodrzovani tohoto rozpoc¢tu v pribéhu roku,

f. predklada shromazdéni ke schvéleni navrh planu oprav, revizi, rekonstrukci a modernizace
a zajistuje jeho pInéni v pribéhu roku,

g. oznamuje vlastnikim jednotek na zdkladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti
azplsob Uhrady pfispévkd na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby, o které
\rozhoduje\

h. zajistuje kontrolu placeni zaloh na sluzby a pfispévk( na spravu domu a pozemku, vyuctovéni
zaloh na sluzby, vyporadani nedoplatk( nebo preplatkd a vyméahani nedoplatk,

i. odpovida za vedeni Ucetnictvi, sestavovani Gcetnich zavérek,
j.  zajistuje sluzby spojené s uZivanim jednotek (zejména dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektfiny, vody a odvodu odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor vdomé, provoz vytahu,

zajisténi prijmu televizniho a rozhlasového signalu, pojisténi domu a pozemku, odvoz
komundlniho odpadu),
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k. zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaci
dodavatelm potfebna pravni nebo jina opatteni k odstranéni zjisténych nedostatkd,

I zajistuje provoz spoletnych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti
a s uzivanim jednotek,

m. predklada shromazdéni k projednani a schvaleni zamér rekonstrukce a modernizace spole¢né
Casti a nasledné projekty jeji realizace,

n. uzavird smlouvy s firmou/osobou, kterd zajistuje pro spolecenstvi ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku vcéetné dodavky sluzeb; v pfipadé zakazek v oblasti oprav, rekonstrukce
a modernizace domu vyssich nez 200 tis. K¢ (bez DPH) predklada podminky smluv dohodnuté
pfi vybéru firem (cena, doba pInéni, zaruka, servisni podminky, smluvni pokuty, pfipadné dalsi

podminky /napfiklad stanoveny limit objemu zakézky/) ke schvaleni shromazdéni,

0. uzavira smlouvy, jejich prodluzovani ¢i zmény o najmu spole¢nych ¢asti domu, pricemz
predklada dohodnuté podminky smluv ke schvaleni shromazdéni (zejména komu se spolecny
prostor pronajme, k jakému Ucelu a za jakou cenu),

p. zajistuje véasné plnéni zavazk( spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vici tfetim osobam a véasné vymahani pohledédvek spolecenstvi vlastnika,

g. rozhoduje o béZné opravé nebo stavebni Upravé spolenych ¢asti domu v pfipadé, Ze naklady
celkové nepfesahnou v kalendarnim roce ¢astku 1 000 K& v prdméru na kazdou jednotku (bez
DPH); dale rozhoduje o nabyti movitych véci, jejichZz pofizovaci cena nepfesdahne
v kalendafnim roce v souhrnu ¢astku 5000 K¢ (bez DPH); o vSech téchto rozhodnutich je
statutarni organ povinen informovat shromazdéni na nejblizsim zasedani,

r. predklada shromazdéni navrh smlouvy s operativnim spravcem, pokud se rozhodne zajistovat
provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti prostfednictvim jiného subjektu,

s. Fadné vede veskeré pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

t. vede evidenci ¢lenll spolecenstvi na zékladé udaji povinné sdélovanych vlastniky jednotek
podle Cl. Il téchto stanov a sdéluje kontaktni Gidaje kteréhokoliv vlastnika jednotky & najemce

v domé jinému vlastnikovi jednotky na jeho pisemnou zadost,

u. za spolecenstvi vlastnik( vymaha pInéni povinnosti ulozenych vlastnikim jednotek,
v. plIni povinnosti podle zakona o zvlastnich fizenich soudnich ve vztahu k rejstfikovému soudu,

w. vpfipadé zmény ,Prohladseni vlastnika” zajisti vyhotoveni jeho Uplného znéni a bez
zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim Uradem,

X. v€asné informuje revizora o vsech skuteénostech, které mohou mit zavazné dopady do
hospodareni nebo postaveni spolecenstvi nebo jeho ¢lend.

(8) Vybor ma narok na uhradu pojisténi z odpovédnosti za Skodu plynouci z jeho ¢innosti ze spolecnych
prostiedku spolecenstvi, jejiz vysi schvali shromazdéni.
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(3)

€. x
Revizor
Revizor je volenym orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veskerou cinnost
spoledenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenl na ¢innost spolecenstvi a jeho organda.

Revizor je volen shromazdénim a svou funkci vykondava funkci osobné.

Revizor je opravnéni nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, ucetnich knih a jinych
dokladl spolecenstvi, pofizovat z nich na ndklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho
organu spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor v ramci své ¢innosti
zejména kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu s témito stanovami,
kontroluje uzaviené smlouvy, vynalozené naklady, vybérova Fizeni, technické revizni zpravy,
zpUsob a provedeni vyuétovani zaloh na sluzby, vedeni Gcetnictvi atd. Déle se vyjadfuje k Fadné
Ucéetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé statutarniho orgdnu uréené k projednani na shromazdéni.

Statutarni orgdn je povinen revizorovi poskytovat potfebnou soucinnost. Revizor odpovida za svoji
¢innost pouze shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

Revizor projednava poznatky ze svych kontrol a navrhy na opatfeni (odstranéni zjisténych
nedostatku) se statutdrnim organem. Vlastniky jednotek seznamuje s vysledky své kontrolni
¢innosti na shromazdéni. V pribéhu roku informuje o své innosti prostfednictvim zépist na
vyvéskach umisténych v prostorach domu za vstupnimi dvefmi a na internetovych strankach
spoledenstvi.

[« ]
Sprava domu a pozemku

Sprava domu a pozemku (dale také ,sprava“) zahrnuje vie, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Spolecné jsou ty ¢asti domu, které maji slouzit
vlastnik(im jednotek spolec¢né. Sprava se vztahuje i na spoleéné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku.

Spravu domu a pozemku zajistuje spoleéenstvi vlastniki prostfednictvim statutarniho organu
nebo spravce na zakladé usneseni shromazdéni. Zaroven jsou ke spravé domu a pozemku
vyuzivani smluvni poskytovatelé nékterych sluzeb za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami.

Z hlediska provozniho a technického spolecenstvi zajistuje zejména:

a. provoz, Udrzbu, opravy (véetné havarijnich), stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti
domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také technickych
zafizeni domu, jako spolecnych ¢asti,

b. revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozérniho

zafizeni, hromosvodd a UdrZbu rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody

a telekomunikacnich zafizeni a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

udrzbu pozemku a pfipadné i pfistupovych cest,

d. uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné mozZnosti poZzadovat predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpist vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti domu.

o

14



(4)

(5)

(6)

1

()

Z hlediska spravnich ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a. veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

b. stanoveni a vybirani predem urcenych finanénich prostfedk( jako pfispévkd na spravu domu
a pozemku, stanoveni zaloh na Uhradu sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

c. vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dariovych pfiznani, fadné hospodareni s finan¢nimi
prostredky,

d. pojisténi domu a pozemku,

e. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenlim spoleéenstvi, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov a z usneseni shromazdéni,

f. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovéni a ochrané prév ¢lenl spoleéenstvi.

Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, které se tykaji zejména:

a. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b. zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim

jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele

primo,

pojisténi domu,

d. ndjmu spolecnych ¢asti domu,

e. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat (vyhrazena
technicka zafizeni).

Postup pti uzavirani smluv je specifikovan v €. Vl a €. VIII téchto stanov.

o

Spolecenstvi zajistuje prostfednictvim statutdrniho organu plnéni uzavienych smluv a vymaha
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

€l Xn
Zajistovani spravy domu a dalsich &innosti na zakladé smlouvy s operativnim spravcem

V souladu s usnesenim shromazdéni mlze spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nékteré
z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy s operativnim spravcem (dale také ,spravce”), kterym maze
byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za
zajistovani Cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluénd plsobnost organu spolecenstvi
podle zdkona a téchto stanov.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b. odménu za sluzby poskytované spravcem,

c. urceni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

d. povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
orgdnu spolecenstvi prislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spole¢enstvim
zmocnén k jejich uzavirani;

e. povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti, zejména o finanénim
hospodareni, o stavu financnich prostfedk(l spoleCenstvi a o stavu spolecnych éasti domu
a o jinych vyznamnych skutec¢nostech,

f. povinnost spravce prfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromdazdéni zprdvu o své cinnosti
a predat statutarnimu organu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své cinnosti,
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g. dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem (zejména o vysi jeho odmény
nebo rozsahu jeho ¢innosti) schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku stanov nemuzZe byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organu spolecenstvi plynouci z pravnich predpist a z téchto
stanov.

€. xm
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, stanoveni vyse
pFispévki na spravu domu a zaloh na poskytované sluzby a jejich vyse placena jednotlivymi
vlastniky

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi ve formé
prispévkl na sprdvu domu a pozemku a zaloh na Uhradu nakladd na sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné Cinnosti podnikatell podilet, to se viak netyka vkladl
finanénich prostfedkd spolecenstvi na bankovnich Gétech spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodafi a nakladd se svym majetkem v souladu s u¢elem vymezenym v zakoné
a zplUsobem stanovenym pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Spolecenstvi je povinné uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi
a plnéni zdvazka tietich osob vici spoledenstvi. Statutarni organ odpovida za v€asné plnéni téchto
ukold.

Rozpocet spolecenstvi je sestavovan na kalendaini rok. Pokud neni pro dany kalendafni rok
shromazdénim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku na spravu domu a pozemku
a zaloh na sluzby platna v obdobi predchoziho roku. Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je
zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s finanénimi prostiedky a jejich cerpani pouze pro ucel,
pro ktery byly urceny, a to tak, aby jejich vyuziti bylo co nejhospodarnéjsi.

V rozpoctu spoleéenstvi se na jedné strané stanovi predpokladané pfijmy plynouci z pfispévki na
sprdavu domu a pozemku, zdloh na poskytované sluzby a z dalsich zdroja (napf. droky z vklad(i na
bankovnich Gétech spolecenstvi). Na strané druhé se stanovi predpokladané vydaje na sprdvu
domu a pozemku (vedeni ucetnictvi, odmény osob podilejicich se na spravé domu aj.), na opravy,
udrzbu, rekonstrukci a modernizaci domu a na sluzby, které jsou uvedeny v Cl. VIII, odst. 7, pism.
j téchto Stanov.

Vlastnici vSech jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jejich podilu na spolecnych &dstech. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku
jednotky k vyluénému uZivani, stanovi se vyse pfispévku i se zietelem k povaze, rozmérlim
a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad
(musi byt ale spinéna podminka uvedena v Cl. VI, odst. 7.5.2). Pouze pfispévky na uhradu naklada
vlastni spravni ¢innosti jsou rozvrZzeny na kaZdou jednotku stejné, tj. jejich vyse je stejnd. Patfi sem
naklady na odménovani osoby, kterd dim spravuje, a ¢lend organt spolecenstvi, vedeni Gcetnictvi
a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, které budou specifikovany v rozpoctu spolecenstvi.

Pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi ve vysi
odsouhlasené shromazdénim, a to mésicné v terminu do patnactého (15.) dne v mésici na
bankovni Ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.
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(8) Vyuctovani zaloh na sluzby (tj. pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu) provadi statutdrni

(9)

organ podle pfislusnych pravnich predpist a pravidel schvalenych shromazdénim nejpozdéji do
Ctyf mésicl od skonéeni zictovaciho obdobi leden — prosinec predchoziho roku. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici ze zG¢tovani je splatny do sedmi mésici od skonceni zuétovaciho obdobi.
Pokud je u vlastnika bytu evidovan nedoplatek na mési¢nich zalohach ¢i nedoplatek na jeho
ro¢nim vyuctovani i po této lhité, je statutdrni organ opravnén zahdjit vymahani nedoplatku
véetné UrokU z prodleni podle platnych pfedpisd.

Nevycerpany zlstatek poskytnutych pFispévkd na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi
vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

(10) Pfi vymahani pohledavky vlastnika souvisejici s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby

spojené s bydlenim (event. nedoplatku na skute¢nych nakladech sluzeb) ¢i pFispévku na spravu
domu a pozemku postupuje statutarni organ nasledovné:

a. pisemné vlastnika upozorni na neuhrazenou pohledavku a vyzve jej, aby ve Ihaté

14 dnt dluznou pohledavku uhradil,

. pokud vlastnik dluh ve lhité uvedené v predchozim odstavci nevyrovna, bude mu zaslana

pisemna upominka k Uhradé dluzné castky, véetné sankéniho pfislusenstvi (urok z prodleni)
stim, ze vlastnik bude vyzvan, aby ve IhGté 30 dnd dluznou pohledavku, véetné jejiho
prislusenstvi, tedy urokl z prodleni a doposud vzniklych nakladd spojenych s vymahanim
pohledavky uhradil,

a vlastnik projevi vili svdj dluh uznat co do ddvodu a vyse, je spolecenstvi vlastnik(
prostfednictvim  statutdrniho  organu opravnéno uzavfit svlastnikem dohodu
o uznani dluhu a zpusobu jeho splaceni, aviak vyhradné jen formou notaiského zapisu
s pfimou vykonatelnosti, coZz znamend souhlas dluznika s pfipadnym pfimym provedenim
exekuce. V ramci uzaviené dohody o uznani dluhu a zplsobu jeho thrady dojde ke stanoveni
splatkového rezimu maximalné na dobu 12 mésicd, avsak vidy pod hrozbou ztraty vyhody
splatek pfi prodleni byt jediné splatky. Uzavfenim splatkového kalendare se pozastavuji sankce
(uroky z prodleni). V pfipadé nezaplaceni i jedné splatky vSak budou sankce dopocitany od data
pozastaveni splatkového kalendare a stane se splatnym cely dluh. Veskeré naklady spojené
s uzavienim dohody o uznani dluhu a zplsobu splaceni formou notarského zapisu nese
vlastnik,

d. v pfipadé, Ze vlastnik sv(j dluh podle bodu b), odst. 10) této ¢asti stanov do 30 dn(i neuhradi

a nepristoupi na sepsani splatkového kalendare, bude vlastnik obeslan pisemnou pfedzalobni
upominkou s upozornénim, ze kdyz své zavazky neuhradi do 7 dnd, bude pfistoupeno
k soudnimu vymahani pohledavky. Naklady na sepsani predzalobni upominky a postovné hradi
vlastnik na zakladé rozhodnuti soudu. Ddle vlastnik hradi predchozi naklady jiz vzniklé
v souvislosti s vymahanim dluzné ¢astky,

. pokud vlastnik neuhradi dluzné plnéni ani vterminu stanoveném pisemnou predzalobni

upominkou, je vybor opravnén rozhodnout o vymahani dluzné castky prostifednictvim
soudniho Fizeni. Nezaplati-li vlastnik svij penéZity dluh na zdkladé pravomocného rozhodnuti
soudu, mize dojit k vymahani pohledavky natizenim exekuce.
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€. xiv

Zmény prohlé§en|’[v|astnika\ B (Okomentoval(a): [B11]:
o L L . L . . 3 . Okomentoval(a): [B12R11]: NOvela OZ upfesnila pravidla
1. Vlastnici jednotek mohou prohldSeni zménit. Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny souhlas zmény prohlageni viastnika a tyto jsem tedy zanesla i do vasich
vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se rovnéz stanov

pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav a povinnosti zména dotkne.
Pro ucinnost takovéto zmény prohlaseni se vyzaduje souhlas vétsiny hlast vSech vlastnikid jednotek,
ledaze se zmény dotyka prav a povinnosti vSech vlastnik(i jednotek. Tento souhlas vétsiny hlasd vSech
vlastnik( jednotek udéleny pro uéinnost zmény lze vykonat i jejich rozhodnutim pfijatym na
shromazdéni
2. Ke zméné prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlast vSech vlastnikd jednotek, tyka-li se zména
a) Spolecnych ¢asti, pti které se neméni velikost podilu na spole¢nych ¢astech, nejde-li o ¢asti ve
vyluéném uzivani vlastnika jednotky
b) Ucelu uzivani bytu na zékladé 7adosti jeho vlastnika nebo
c) Pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti, jsou —li uréena v prohlaseni

€. xv
Zavérecna ustanoveni

(1) Dnem nabyti U¢innosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy spole¢enstvi vlastniku
a ustanoveni vnitinich pfedpist spolecenstvi vlastnik(, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

(2) Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti spolecenstvi vlastnikd a jeho ¢lenl ode dne nabyti
Ucinnosti téchto stanov.

(3) Toto znéni stanov bylo schvaleno usnesenim shromazdéni spolecenstvi vlastnik(i jednotek dne
.............................................. jako zmény dosavadnich stanov a vtomto plném znéni nabyvaji

stanovy platnosti a u¢innosti dnem schvdleni.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spoleéenstvi vlastnik(l jednotek u pFislusného
rejstrikového soudu a jsou k dispozici u statutarniho orgénu spolecenstvi.
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